ltza,lr 026, ok, 216

Dr. Csala Erika Végrehajtoi Irodaja

Dr. Csala Erika Onallo Birosagi Végrehajto

Cim: 6000 Kecsken¥t, Korona u. 2. 6.emelet 61-62.
6001 Kecskemét Pf.: 508. Malom Kézpont
Honlap: www.dresalavh.hu, www.arveres.eu
E-papir : Dr. Csala Erika Végrehajtoi Iroddja

Br s bl ERKS VEGdhfistitbhEa S
Tel.: 76/418-199 Munk
Fax 76/324-700 Auuszatin 101 700 7071700

Ee s Ugyfélfog.: Hétfon 08:00-12:00, Szerdsin 08:00-12:00,
w Pénteken 08:00-10:00

Ugyfélfog. jogi képviseléknek: Pénteken 10:00-12:00
Hivatali Kapu : DRCSALAVH Cégkapu : 13193898

Végrehaijtéi ligyszam(ok): 0409-0.V.0257/2010/272 (Régi iigyszam:0409-0.V.0257/2010)
(beadvanydban a végrehaijtdi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
U0 RN Belvaros-Lipétvaros Budapest Févaros V. keriilet

S680E87 Onkorményzata
1051 Budapest, Er%sél&‘)étfté[jt{.'

" Kern. f

182071

tros Bp. Fow

W ker. Polgarmesteri Hivatal
x[A-180[1
| 2026 FEBR 7 0

INGATLANARVERESI HIRDETMENY |

Momentum Credit Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: KMETLXGRTBY20789101),

b melicklet

\
Kulcsar Monika adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjén arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kézzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozoé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. KEREK LAJOSNE kézjegyzé 1626/2006. szimi hatdrozata alapjan DR. KEREK LAJOSNE
kizjegyzd a(z) 51015-U/682/2010. szamon Kkiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, tartozas cimen fennallé 13 568 145,00 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

re

Ky jggc Tik
VILLAMOSENERGIA-SZOLGAL 284 138,00 Ft
TATASI SZERZODES
TELEFONSZOLG SZERZODES
TARTOZAS

Kulesar Monika 287.V.1694/2021

Intrum Zrt.

61 548,00 Ft
87 598,00 Ft

287.V.1688/2021
287.V.0845/2022

Intrum Zrt. Kulcsar Monika
BACSVIZ VIZ- ES CSATORNA SZOLGALTATO Kulesar Monika
ZRT.

Intrum Zrt. Kulcsar Monika 287.V.0164/2018 TARTOZAS 79 411,00 Ft
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkor(ien Kulesar Monika 287.V.1207/2022 TARTOZAS 60 000,00 Ft
Mikodo Reészvénytarsasag

Intrum Zrt, Kulesar Monika 287.V.0163/2018 TARTOZAS 158 280,00 Ft
Intrum Zrt Kulcsar Monika 287.V.0992/2018 TARTOZAS 77 960.00 Ft
Legal Rest Zrrt. Kulesar Monika 287.V.1498/2022 Tartozas 213 764 Ft
EOS Faktor Zrt. Kulcsar Monika 287.V.1155/2017 tartozas 52 609 Ft
EOS Faktor Zrt. Kulcsar Ménika 287.V.1180/2017 tartozas 254 916 Ft
EOS Faktor Zrt. Kulecsar Ménika 287.V.1151/2017 tartozas 76 034 Ft

cime: 4501 Kemecse, Petdfi utca 63., megnevezése: kivett lakdhaz, udvar,
fekvése: Kemecse belteriilet, helyrajzi szama: 156.

tulajdoni hanyad: 10/98,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:
Kemecse belteriileti, foldszintes, 100% -os késziiltségi fokii, terméskives alapozisi, vilyog falazata, cseréptetds, gyenge allapotii, 60
éves lakohaz. Kozmiivesitettség: vezetékes viz, villany.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, bekiltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 255 102,00 Ft,

arverési eloleg: 25 510,00 Ft,

licitkiiszéb: 5 000,00 Ft.

Az arvereés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezé idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alféldi r., Kecskemét, 11732002-20415444.

Az étutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

(
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.02.25.-t61 2026.04.26. 16:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar iltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.25. 2026.03.17. 16:00 229592,00 Ft.
2. szakasz 2026.03.17. 16:00 2026.04.06. 16:00 178 571,00 Ft.
3. szakasz 2026.04.06. 16:00 2026.04.26. 16:00 127 551,00 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat. licit nem tcheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézé ot percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezaras iddpontjat. azt. hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szdzalékdban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szoléd 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja. amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbéz6 jogszabalyokon alapulé elédrverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tibbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb §sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetben térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzets, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisdgdért a regiszirdll felhaszndldk tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szol6 egvéb tajékoziatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajio vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy felhaszndld dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — killon agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik. mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra. hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomadsa. Etto] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos. mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyeb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval §7cholatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a



vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasiban valé kozzétételérol. Az arverés
kizhirré tételéhez fizodo jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezdrdsdig (6rténd kbzzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az érverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetményvek nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt. elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajidi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhaszndl6i
nevének ¢s jelszavanak megaddsaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisidba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen. barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlo mér szerepel az drverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzoen legalabb 3 munkanappal
megel6zden eloterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatahoz szilkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikidltdsi ara 10%-dnak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r.. Keeskemét, 11732002-20415444 szama végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a letéti szimlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kiotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként térténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az Arverezé, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Osszegével az clozbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevéd arverezét, mint arverési vevot a végrehajtod felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési Jjegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivds kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti. Az arverési vevo kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokinyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg. a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat. ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso arverésre vonatkozo szabalvok az iranyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszté drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiildnbizet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megdllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévets 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kvetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol. a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett. folyamatos arverezés
iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt. a végrehajté az arverés
befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom. hogy a birésdagi végrehajiasrol szl 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljgrds szabdlyait és a-
elbterjeszid jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitot1 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiinal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsdagnak cimezve. Az illetékekrél 52616 1990. évi XCHI torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Fr. amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Bivdsagi Fizetési Portalrél inditott utalassal, kézveilen banki diutalassal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sarga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok kizponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye kizzé, majd annak lejarta utin tordlje azt.
Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisha.

Kecskemét, 2026.02.13.
Kovics Janos
végrehajto jelolt
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